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迪臣發展國際集團有限公司 *

（於百慕達註冊成立之有限責任公司）
（股份代號：262）

截至二零零七年三月三十一日止年度之全年業績

迪臣發展國際集團有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）欣然公佈本公司及其附屬公司（統稱「本

集團」）截至二零零七年三月三十一日止年度之綜合業績，連同截至二零零六年三月三十一日止年

度之比較數字如下：

綜合損益表
  二零零七年 二零零六年
 附註 千港元  千港元

收入 3 453,943 617,414
銷售成本  (355,209) (509,177)
   

毛利  98,734 108,237

其他收入及收益 3 10,595 13,201
投資物業公平值收益  27,880 －
可供出售投資之公平值收益（自股本轉撥）  8,970 －
行政開支  (114,264) (105,106)
商譽減值   － (4,000)
財務費用 4 (5,733) (2,369)
以下分佔溢利及虧損：
 一間共同控制實體  (3,090) 55
 聯營公司  710 101
   

除稅前溢利  23,802 10,119

稅項 5 (17,167) (1,656)
   

本年度溢利  6,635 8,463
   

以下應佔：
 母公司股本持有人 6 7,684 10,181
 少數股東權益  (1,049) (1,718)
   

  6,635 8,463
   

母公司普通股本持有人應佔每股盈利 6

 基本  1.44港仙 2.04港仙
   

 攤薄  1.44港仙 2.04港仙
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綜合資產負債表
於二零零七年三月三十一日

  二零零七年 二零零六年

 附註 千港元  千港元
   （重列）

非流動資產

物業、廠房及設備  105,309 63,151

投資物業  80,106 －

預付土地租賃款項  13,012 13,262

於一間共同控制實體之權益  11,409 11,691

於聯營公司之權益  7,900 7,403

可供出售投資  － 16,174

應收所投資公司之款項  17,721 －

長期按金  － 30,200

遞延稅項資產  262 413
   

非流動資產總值  235,719 142,294
   

流動資產

應收聯營公司款項  24,563 19,166

應收少數股東款項  7 7

待售物業  395,379 228,446

應收合約客戶款項總額  12,283 23,149

存貨  8,537 8,674

應收賬項 7 68,544 60,083

預付款項、按金及其他應收款項  26,220 52,390

現金及現金等值項目  53,159 47,167

有抵押定期存款  68,184 68,300
   

流動資產總值  656,876 507,382
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綜合資產負債表（續）
於二零零七年三月三十一日
  二零零七年 二零零六年
 附註 千港元  千港元
   （重列）

流動負債
應付合約客戶款項總額  29,104 32,853
應付賬項 8 38,670 61,682
其他應付款項及應計費用  175,060 80,534
應付聯營公司款項  534 443
應付少數股東款項  11,824 3,984
應付稅項  22,334 17,759
銀行及其他之計息借貸  87,560 44,662
   

流動負債總值  365,086 241,917
   

流動資產淨值  291,790 265,465
   

資產總值減流動負債  527,509 407,759
   

非流動負債
可換股票據  14,856 －
銀行及其他之計息借款  84,162 28,800
遞延稅項負債  11,749 2,577
   

非流動負債總值  110,767 31,377
   

資產淨值  416,742 376,382
   

權益
母公司股本持有人應佔權益
已發行股本  57,268 49,668
儲備  356,303 324,439
可換股票據之股權部份  1,259 －
   

  414,830 374,107

少數股東權益  1,912 2,275
   

權益總額  416,742 376,382
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綜合財務報表附註

1. 新訂及經修訂香港財務報告準則之影響

本集團於本年度的財務報表首次採納以下新及經修訂香港財務報告準則。除若干情況導致新及經修訂之會計政
策和額外披露資料外，採納該等新及經修訂準則及詮釋對該等財務報表並無重大影響。

香港會計準第 21號（經修訂） 於外國業務的淨投資
香港會計準第 39號及 財務擔保合約
 香港財務報告準則第 4號（經修訂）
香港會計準第 39號（經修訂） 預測集團公司間交易的現金流量對沖會計法
香港會計準第 39號（經修訂） 公平值選擇權
香港（國際財務報告詮釋委員會）詮釋第 4號 釐定一項安排是否包含租賃

會計政策之主要變動如下：

(a) 香港會計準則第 21號－外幣匯率變動之影響

採納香港會計準則第 21號（修訂）有關外國業務的淨投資後，組成本集團外國業務淨投資一部份之貨幣項目
所產生之所有匯兌差異，不論該貨幣項目以何種貨幣列值，均會在綜合財務報表內確認為權益的一個獨立
項目。該項轉變對二零零七年三月三十一日或二零零六年三月三十一日之財務報表均無重大影響。

(b) 香港會計準則第 39號－財務工具：確認及計量

(i) 財務擔保合約之修訂

此項修訂修改香港會計準則第 39號之範圍，以規定不被視為保險合約之財務擔保合約最初須按公平值
確認，而其後重新計量時，須按照香港會計準則第 37號「撥備、或然負債及或然資產」所釐定之金額，
與最初確認金額減（如適用）按照香港會計準則第 18號「收入」所確認累計攤銷後之金額兩者中較高者釐
定。採納此項修訂對該等財務報表並無重大影響。

(ii) 公平值選擇權之修訂

此項修訂改變歸類為按公平值計入損益賬之金融工具之定義，並限制使用選擇權指定任何金融資產或
任何金融負債將過收益表而按公平值計量。本集團之前並未用此選擇權，所以此修訂對財務報表並無
影響。

(iii) 預測集團公司間交易的現金流量對沖會計法之修訂

此項修訂修改香港會計準則第 39號，容許極可能發生的預測集團與公司間交易之外幣風險被確定為現
金流量對沖的受對沖項目，但交易必須以交易實體的功能貨幣以外的貨幣進行，且外幣風險將影響綜
合損益表。由於本集團現時並無該等交易，故作出修訂對該等財務報表並無影響。
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綜合財務報表附註（續）

1. 新訂及經修訂香港財務報告準則之影響（續）

(c) 香港（國際財務報告詮釋委員會）詮釋第 4號－釐定一項安排是否包含租賃

本集團自二零零六年四月一日起採用了此項詮釋，為釐定安排是否包含一項必須應用租賃會計法之租賃提
供指引。此項詮釋對該等財務報表並無重大影響。

2. 分類資料

分類資料乃以兩項分類方式呈列：(i)按業務分類（作為主要申報方式）；及 (ii)按地區分類（作為次要申報方式）。

本集團之經營業務乃按其業務及所提供之產品及服務性質分別組成及管理。本集團各業務類別自成一個策略性
業務單位，其提供之產品及服務須面對有別於其他業務分類所面對之風險及回報。業務分類詳情概述如下：

(a) 建築承包業務類別，乃以總承包商身份從事建築工程，以及提供智能大廈工程及機電工程服務；

(b) 物業發展及投資業務類別，乃從事住宅、商用物業之物業發展及酒店物業之投資；及

(c) 經營健身中心及相關業務類別，乃從事經營健身中心、出售健身及醫療器材及提供相關安裝及維修業務。

在釐定本集團之地區分類時，收入乃按客戶所處地區分類，資產則按資產所處地區分類。

跨分類銷售及轉讓所採用售價按當時向第三方銷售市價進行。
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綜合財務報表附註（續）

2. 分類資料（續）

(a) 業務分類

下表呈列本集團各業務分類截至二零零七年及二零零六年三月三十一日止年度之收入、溢利╱（虧損）及若
干資產、負債及開支資料。

 建築業務 物業發展及投資業務 健身中心及相關業務 綜合
 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年
 千港元 千港元  千港元 千港元  千港元 千港元  千港元 千港元

分類收入：
 對外客戶銷售 274,241 431,929 112,094 116,683 67,608 68,802 453,943 617,414
 其他收入及收益 2,460 2,869 3,036 1,999 1,157 1,074 6,653 5,942
        

 合計 276,701 434,798 115,130 118,682 68,765 69,876 460,596 623,356
        

分類業績 (10,283) 15,510 51,586 14,449 (17,871) (14,475) 23,432 15,484
      

利息收入及股息收入       3,921 5,491
可供出售投資之
 公平值收益淨額       8,970 －
出售一間附屬公司部份
 權益收益       21 －
出售附屬公司收益 － － － 1,768 － － － 1,768
未分配開支       (4,429)  (6,411)
商譽減值 － － － － － (4,000) － (4,000)
財務費用       (5,733) (2,369)
以下分佔溢利及虧損：
 一間共同控制實體 (3,090) 55 － － － － (3,090) 55
 聯營公司 710 101 － － － － 710 101
        

除稅前溢利       23,802 10,119
稅項       (17,167) (1,656)
        

本年度溢利       6,635 8,463
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綜合財務報表附註（續）

2. 分類資料（續）

(a) 業務分類（續）

 建築業務 物業發展及投資業務 健身中心及相關業務 綜合
 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年
 千港元 千港元  千港元 千港元  千港元 千港元  千港元 千港元

資產及負債
分類資產 179,760 202,436 571,248 332,431 79,431 54,350 830,439 589,217
於一間共同控制
 實體之權益 11,409 11,691 － － － － 11,409 11,691
於聯營公司之權益 7,900 7,403 － － － － 7,900 7,403
未分配資產       42,847 41,365
        

資產總額       892,595 649,676
        

分類負債 (90,149) (77,064) (249,619) (77,715) (48,913) (22,897) (388,681) (177,676)
未分配負債       (87,172) (95,618)
        

負債總額       (475,853) (273,294)
        

其他分類資料：
 折舊 2,118 1,293   481 254  4,061 2,339    6,660 3,886
 預付土地租賃款額確認 250 250 － － － － 250 250
 出售物業、廠房及
  設備項目虧損 16 － － － 239 746 255 746
 應收一間共同控制
  實體款項之減值 2,544 － － － － － 2,544 －
 應收賬款減值╱
  （撥回減值） (1,706) 693 5,114 116 83 (1,266) 3,491 (457)
 其他應收款項減值╱
  （撥回減值） (1,407) 5,798 － (3,169) － 12 (1,407) 2,641
 存貨撥備╱（撥回撥備） (6) (209) － －  23 1,114 17 905
　投資物業公平值收益 － － 27,880 － － － 27,880 －
 資本開支 113 481 58,959 242 41,271 6,864 100,343 7,587
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綜合財務報表附註（續）

2. 分類資料（續）

(b) 地區分類

下表呈列本集團各地區分類截至二零零七年及二零零六年三月三十一日止年度之收入及若干資產及開支資
料。

 香港 中國大陸 綜合
 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年
 千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元
分類收入：
 對外客戶銷售 163,219 333,769 290,724 283,645 453,943 617,414
      

其他分類資料：
 分類資產 188,030 214,840 704,565 434,836 892,595 649,676

 資本開支 8,947 4,559 91,396 3,028 100,343 7,587
      

3. 收入、其他收入及收益

收入（即本集團之營業額）指來自建築工程之總收入、維修保養工程、物業發展及投資業務，以及經營健身中心
和相關業務之發票淨額。

收入、其他收入及收益之分析如下：
 二零零七年 二零零六年
 千港元  千港元

收入
建築合約及相關業務之收入 274,241 431,929

物業發展及投資業務之收入 112,094 116,683

經營健身中心及相關業務之收入 67,608 68,802
  

 453,943 617,414
  

其他收入及收益
銀行利息收入 2,583 1,017

其他利息收入 1,178 1,964

隨時間推移使長期應收款項貼現金額撥回 － 2,318

總租金收入 2,930 2,161

可供出售投資之股息收入 160 194

出售一間附屬公司部份權益收益 21 －
出售附屬公司收益 － 1,768

其他 3,723 3,779
  

 10,595 13,201
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綜合財務報表附註（續）

4. 財務費用

 二零零七年 二零零六年
 千港元  千港元

銀行貸款、透支及其他借貸之利息：
 －須於五年內悉數償還 12,549 4,651

可換股票據之利息 955 －
  

利息總額  13,504 4,651

減：就發展中物業撥充資本之利息 (7,771) (2,282)
  

 5,733 2,369
  

5. 稅項

於本年度，由於本集團並無在香港產生任何應課稅溢利（二零零六年：無），故未就香港利得稅作出撥備，其他地
區之應課稅溢利，已按本集團業務所在之司法權區之現行適用稅率及依據現行之法律、註釋及慣例計算。

於中國內地土地增值稅（「土地增值稅」）按土地價值升幅按 30%至 60%累進稅率徵收，土地價值即出售物業所得
款項減包括土地使用權攤銷、借貸成本及所有物業發展支出之可扣稅開支。截至二零零七年三月三十一日止年
度，已自綜合損益表扣除土地增值稅 4,200,000港元（二零零六年：無）。

 二零零七年 二零零六年
 千港元  千港元

本年度－香港
 過往年度撥備不足  － 79

本年度－其他地區
 本年度稅項 3,644 3,221

 過往年度超額撥備 － (1,613)

遞延 9,323 (31)

中國內地土地增值稅 4,200 －
  

本年度稅項支出總額 17,167 1,656
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綜合財務報表附註（續）

6. 母公司普通股本持有人應佔每股盈利

每股基本盈利乃根據母公司普通股本持有人應佔年內純利及年內已發行普通股之加權平均數計算，並已作出調
整以反映截至二零零七年三月三十一日止年度之股份配售及購股權之行使。

每股攤薄盈利乃根據母公司普通股本持有人應佔年內溢利計算，並已作出調整以反映可換股票據之利息（倘適
用）（見下文）。計算中所使用之普通股加權平均數乃年內已發行普通股數目，猶如計算每股基本盈利所使用者一
樣，及普通股之加權平均數乃假定按無代價已發行，並就所有攤薄潛在普通股視為已行使或轉換為普通股。

每股基本及攤薄盈利乃根據下列各項計算：

 二零零七年 二零零六年
 千港元  千港元

盈利
計算每股基本盈利所使用之母公司普通股本持有人應佔溢利 7,684 10,181

可換股票據利息 955 －
  

未計可換股票據利息前母公司普通股本持有人應佔溢利 8,639 * 10,181
  

股份
計算每股基本盈利所使用之年內已發行普通股之加權平均數 534,710,415 499,790,777

攤薄影響－普通股之加權平均數：
 購股權 ** 266,667 255,573

 可換股票據 6,063,658 －
  

 541,040,740* 500,046,350
  

* 由於計及可換股票據將令每股攤薄盈利增加，可換股票據對本年度之每股基本盈利具反攤薄影響，於計算
每股攤薄盈利時，並無計及可換股票據。因此，每股攤薄盈利乃按本年度母公司普通股本持有人應佔溢利
7,684,000港元及普通股加權平均數 534,977,082股計算。

** 於二零零六年十二月二十三日授出之購股權對每股基本盈利具反攤薄影響，故並未包括於截至二零零七年
三月三十一日止年度的每股攤薄盈利計算中。
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綜合財務報表附註（續）

7. 應收賬項

本集團主要以信用形式與其客戶訂立貿易條款，交易貨品銷售之信用期一般為 90日，而已落成待售物業銷售之
信用期則為 180日。至於有關本集團建築工程之應收保證金，通常於建築工程完成後一年到期。每名客戶均設有
最高信用限額。本集團致力嚴格控制其應收而未收款項。高級管理層會定期審閱逾期未收結餘情況。鑑於以上
所述及本集團應收款項與為數眾多之多元化客戶有關，因此並無重大信用集中風險。應收賬項為免息。

於結算日，按發票日期與扣除撥備後計算之應收賬項之賬齡分析如下：

 二零零七年 二零零六年
 千港元  千港元

即期至 90日 43,844 29,743

91至 180日 3,803 8,037

181至 360日 2,975 11,564

逾 360日 13,813 6,282
  

 64,435 55,626

應收保證金 4,109 4,457
  

合計 68,544 60,083
  

8. 應付賬項

於結算日，按發票日期計算之應付賬項之賬齡分析如下：

 二零零七年 二零零六年
 千港元  千港元

即期至 90日 30,103 53,929

91至 180日 168 2,186

181至 360日 1,436 1,128

逾 360日 6,963 4,439
  

 38,670 61,682
  

應付賬項為免息，且一般以 30日期限結算。
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股息

年內並無派發中期股息。董事會並不建議就本年度派發末期股息（二零零六年：無）。

暫停辦理股份過戶登記

本公司將於二零零七年八月二十四日至二零零七年八月三十日（包括首尾兩天）暫停股份登記，期

間不會辦理股份過戶登記手續。為確定符合資格出席於二零零七年八月三十一日舉行之股東週年

大會並於會上投票之股東身份，各股東須於二零零七年八月二十三日下午四時正前將所有過戶文

件連同有關股票送抵本公司之股份過戶登記香港分處登捷時有限公司，地址為香港皇后大道東 28

號金鐘匯中心 26樓。

管理層分析及討論

業務回顧

本集團於年內之營業額達 453,943,000港元，較去年下降 26%。母公司股本持有人應佔純利約為

7,684,000港元，較去年下降 25%。每股盈利約 1.44港仙。

本集團於年內之主要業務包括 ( i )作為總承包商從事建築業務、提供承包智能大廈工程及機電工程

（「機電」）服務；(ii)物業發展及投資；以及 (iii)經營健身中心及買賣健身器材業務。

年內，本集團已完成的工程項目，包括位於香港山頂道1號住宅大廈之總承包項目，位於香港大嶼

山之神學院設計及建造（包括機電裝置工程）之總承包項目，位於香港新界多項污水處理工程及泵

站機電裝置之檢查、維修、檢修及測試之兩年期合約，以及多個香港學校改善工程。
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此外，本集團亦於年內出售海南省海口市亞洲豪苑第二及第三期以及亞豪城市廣場第一期若干單

位，以及上海天然居若干洋房和獨立別墅，為本集團帶來可觀之營業額及溢利貢獻。該等項目之

銷情熱烈，連同投資物業公平值收益，帶動分類業績較去年增加 257%。

另一方面，年內健身中心及相關業務為本集團帶來可觀營業額總計達 68,000,000港元。於本年

度，兩間新健身中心分別在中國成都市第一商業廣場及上海市新江灣城開幕，開幕以來，獲得良

好評價與熱情查詢。

財務回顧

營業額

於年內，本集團之營業額為 454,000,000港元，較去年下降 26%。此乃因為建築市場競爭激烈，加

上於香港之若干重大項目已於去年完成，惟新項目（如位於香港牛池灣合約價值 169,000,000港元

之德望學校重建總承包項目）仍處於建築初期，而導致建築承包業務收縮。然而，建築承包業務仍

佔本集團營業額 60%。物業發展與投資業務以及健身中心業務之營業額分別約為 112,000,000港元

及 68,000,000港元，分別佔本集團總營業額 25%及 15%。

毛利率

於回顧年度，本集團毛利率約為 22%，較去年 18%上升 4%，這主要是由於上海天然居別墅錄得出

色銷售，加上上海住宅物業價格之上升趨勢所致。

流動資金及財務資源

於二零零七年三月三十一日，本集團總資產為 892,595,000港元，流動負債、長期負債、股東權益

及少數股東權益分別為 365,086,000港元、110,767,000港元、414,830,000港元及 1,912,000港元。
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本集團之負債比率為 21%（二零零六年 : 7.7% )，此乃按長期借貸 110,767,000港元（二零零六年 : 

31,377,000港元）及長期資本 527,509,000港元（二零零六年 : 407,759,000港元）計算。

資本開支

年內之資本開支總額約為 100,000,000港元，主要用於集團拓展中國之物業投資和健身會所業務而

購入樓宇、租賃物業裝修及設備。

或然負債

於結算日，本集團無重大或然負債。

承擔

本集團於結算日有下列資本承擔 :

 二零零七年 二零零六年

 千港元  千港元

已訂約，但尚未撥備，就：

 收購物業 － 16,503

 投資物業之裝修成本 11,007 －
  

 11,007 16,503
  

已批准，但尚未訂約，就：

 投資物業之裝修成本 17,410 －
  

 28,417 16,503
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本集團之資產抵押

本集團之銀行信貸乃由下列項目作抵押：

(i) 抵押本集團位於香港及國內若干租賃樓宇，為數 77,356,000港元（二零零六年：45,398,000港

元）。

(ii) 抵押本集團位於香港之租賃土地，為數 13,262,000港元（二零零六年：13,512,000港元）。

(iii) 抵押本集團為數 68,184,000港元（二零零六年 : 68,300,000港元）之定期存款。

(iv) 抵押本集團為數 50,471,000港元（二零零六年 : 74,306,000港元）之已落成待售物業。

財務政策

董事將繼續秉承審慎政策管理其現金結餘和維持雄厚穩健之流動資金，以確保本集團可抓緊任何

業務發展機會。鑒於港元利率於過去數月已升至與人民幣利率相若之水平，本集團將考慮人民幣

資金調度，以為位於開封及惠州之物業發展項目提供足夠資金。現時銀行借貸主要按浮息計息，

並主要以港元及人民幣為單位，因此，本集團並無重大外匯波動風險。

外匯風險

本集團之應收賬項及應付賬項主要以港元及人民幣為單位。由於本集團部分業務是位於中華人民

共和國，人民幣持續升值無可避免地造成發展成本及經營成本上漲，然而，人民幣匯率之波動目

前仍屬溫和，故此管理層預期不會有任何重大外匯風險。
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前景

建築業務（包括機電工程）

本集團將繼續平衡發展中國及香港之建築業務（包括機電工程）。憑藉過往實績以及總承包業務方

面之專業經驗，本集團持有之「香港特區政府環境運輸及工務局核准成為建築類丙組（C牌）（試用

期）承建商」資格，於二零零六年四月獲提升為「香港特區政府環境運輸及工務局核准成為建築丙組

（C牌）承建商」資格。連同其於「認可公共工程物料供應商及專門承造商名冊」內「室內設計及裝修

工程」第二組之牌照，以及根據「香港特區政府環境運輸及工務局認可公共工程物料供應商及專門

承造商」名冊內持有之十一個牌照，將有利於本集團積極參與建築及機電工程業務發展。

年內獲得之新工程合約，包括位於香港牛池灣德望學校重建之總承包項目、位於中國上海之久光

百貨四樓及五樓之裝修工程、位於中國北京之酒店裝修工程、位於香港九龍塘之香港創意書院空

調及機械通風設備安裝工程、香港新世界大廈Club Monaco之裝修工程，以及多項香港小學建築

之樓宇設備安裝工程。於本公佈日期，本集團之手頭工程合約總金額超逾 688,000,000港元。

物業發展及投資

本集團毗鄰上海植物園之高檔住宅物業發展項目天然居，總建築面積約 56,000平方米，已於二零

零三年十二月完成施工。天然居項目之若干單位已售出，合約總額超過人民幣 356,000,000元。隨

著上海迅速發展為國際金融、資訊及物流中心之大都會，董事相信該項目以其獨有之植物園周邊

環境之優勢，擁有極佳市場前景。

此外，位於海南省海口市之亞豪城市廣場將會發展為住宅及商業綜合項目，總建築面積合共約

為 130,000平方米，現正如期興建，迄今為止，第一期及第二期已竣工，第三期之兩棟住宅大樓

正在預售。預期整項發展工程將於二零零七年底完成。於本報告日期，合約總額已達約人民幣

140,000,000元。
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於二零零五年六月九日，本集團取得中國開封市龍亭區一幅發展地塊之土地使用權。董事有意在

該地塊開發一個總建築面積估計約為177,000平方米之住宅及商業綜合大樓。直至目前，該項目處

於拆遷階段，進展順利，預期於二零零七年八月份完成。於二零零七年四月，本集團取得另一幅

與原龍亭區毗鄰地塊，其面積約為 20,000平方米之發展地塊之土地使用權，董事擬與原有地塊一

同開發此額外地盤。

於二零零六年十一月二日，本集團取得中國惠東縣一幅發展地塊之土地使用權。董事有意在該地

塊開發一個總建築樓面面積估計約為220,796平方米之住宅別墅項目。預期該發展項目即將於短期

內展開。

於年內，本集團透過收購一間附屬公司購入一間位於中國海南省首府海口市的酒店。該酒店總建

築樓面面積達 22,739.05平方米，目前正在進行裝修。本集團擬出租該酒店以獲取穩定之租金收

入。鑑於海南省作為一個潛力優厚之高檔旅遊勝地，董事認為其增長前景將十分可觀。 

雖然受宏觀調控措施之後遺症影響，為中國經濟增長增添不明朗因素，然而，董事相信該緊縮措

施對中國物業市場只會造成輕微而短暫的影響。由於中國保持強勁經濟增長，加上預期人民幣升

值，為中國物業市場提供了莫大機遇，本集團將繼續重點加強物業發展及投資業務，可能會增購

土地，特別是市場前景及潛力持續增長之中國二線及三線城市之土地儲備。然而，本集團現時並

無有關任何項目之特定投資計劃。

值得注意的是，董事相信於二零一零年舉辦之世界博覽會，將對中國物業市場有正面影響；物業

發展及投資業務將於未來數年繼續為本集團之經營業績帶來可觀貢獻。

07051235-Deson-HKEx-PA(C).indd			17 2007/7/24			10:48:41	PM



18

經營「美格菲」運動俱樂部、健身及水療中心以及相關業務

過去幾年間，數間健身及水療中心已經於中國不同地點開業，其中包括上海、西安、武漢及成都

等地。於二零零四年五月，一間最大型運動俱樂部於中國上海金橋開發區開幕，該俱樂部之總建

築樓面面積約 11,000平方米，設有游泳池、網球場、水療浸浴及健身設施，而該運動俱樂部更是

上海於二零零七年首個獲得「通過中國體育服務（健身場所）五星級認證」的會所。此外，一間新健

身中心已在上海新江灣城開幕，此健身中心總建築樓面面積約為 4,500平方米，設有室內恆溫採光

游泳池、壁球場、體操房及帶氧運動器材等等。「美格菲」健身中心的品牌在國內十分深入人心，

特別是於二零零七年八月底將在上海舉行的有 40多個國家參與的「美格菲」二零零七年亞洲健身系

列錦標賽，「美格菲」已取得此賽事的冠名權及成為協辦單位，此賽事的舉行將大大提升「美格菲」

健身業務的知名度和品牌。現時有九間健身中心以「美格菲」之品牌經營。本集團目前已有超過
11,000名會員。由於北京已贏得二零零八年奧運主辦權，廣州亦贏得二零一零年亞運會主辦權，
董事深信此等盛事將會推動全民健身及運動之熱潮，此項業務未來將為本集團之收益帶來有利貢
獻。

於年內，本集團已訂立兩項合作協議於上海梅龍鎮及上海新浦江城開設兩間健身中心，該等健身
中心總建築樓面面積分別約為 5,000平方米及 4,000平方米，設有室內恆溫採光游泳池、美容水
療、兒童工作坊、動感單車室、體操房及帶氧運動器材等等。該等健身中心將於二零零七年十月
開始試業。

人力資源

於二零零七年三月三十一日，本集團共有 437名僱員，其中有 295名駐於中國。於回顧年度，僱員
福利開支（包括董事酬金）達 46,000,000港元，而去年則為 42,000,000港元。

董事已審閱及批准本集團僱員之薪酬政策及待遇。除退休金外，亦會按個人表現授予酌情花紅及
購股權，以表彰及獎勵僱員對本集團作出之貢獻。

07051235-Deson-HKEx-PA(C).indd			18 2007/7/24			10:48:41	PM



19

購買、贖回或出售股份

本公司或其任何附屬公司年內概無購買、贖回或出售任何本公司上市證券。

企業管治

董事會認為，除偏離香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄 14所載之企業管治
常規守則（「企業管治守則」）條文第A4.1條外（詳情載列如下），本公司已遵照企業管治守則之大部
分守則條文（「守則條文」）。本公司定期檢討其企業管治常規慣例，以確保不斷符合企業管治守則
之要求。

偏離企業管治守則概要：

守則條文第A.4.1條

守則條文第A.4.1條規定，非執行董事的委任應有指定的任期，並須重新接受選舉。

全體獨立非執行董事並非按指定任期獲委任，但所有非執行董事須根據本公司之章程細則每三年
輪席告退一次。因此，董事會認為已採取足夠措施確保本公司企業管治守則與守則之該等條文相
若。

董事進行證券交易的標準守則

本公司已採納上市規則附錄 10所載上市發行人董事進行證券交易之標準守則（「標準守則」）。

經向所有董事查詢後，董事確認於二零零七年三月三十一日止年度均已遵守標準守則。

本公司已就可能會獲取本公司未公佈股價敏感資料之僱員進行證券交易採取相同之標準守則。

本公司概無發現相關僱員未遵守標準守則之情況。
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審核委員會

本公司已根據企業管治守則要求成立審核委員會，以審閱及監督本集團之內部監控及財務申報事

宜，包括審閱截至二零零七年三月三十一日止年度之經審核年度業績。審核委員會包括本公司三

名獨立非執行董事何鍾泰博士、蕭文波先生及黃承基先生。黃承基先生為審核委員會主席。

薪酬委員會

本公司已根據企業管治守則要求成立薪酬委員會，以檢討薪酬政策及釐定所有董事及高級行政人

員之薪酬待遇。薪酬委員會現時包括兩名執行董事謝文盛先生、王京寧先生及三名獨立非執行董

事何鍾泰博士、蕭文波先生及黃承基先生。謝文盛先生為薪酬委員會主席。

進一步財務資料之發佈

本年度業績公佈刊登於聯交所網站(http://www.hkex.com.hk)及本公司網站(http://www.deson.com)。

載有上市規則規定所有資料之本公司截至二零零七年三月三十一日止年度之年報，將於適當時候

寄發予股東，並於聯交所及本公司之網站內刊登。

承董事會命

董事總經理兼副主席
謝文盛

香港，二零零七年七月二十四日

於本公佈日期，本公司之執行董事包括王克端先生、謝文盛先生、王京寧先生、姜國祥先生及王
子敬先生，而獨立非執行董事為何鍾泰博士、蕭文波先生及黃承基先生。

* 僅供識別
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