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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈的內容概不負責，對其
準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部份內容
而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

GREAT	CHINA	HOLDINGS	LIMITED
大中華集團有限公司
（於香港註冊成立之有限公司）

（股份代號：���）

截至二零零九年十二月三十一日止年度
末期業績公佈

大中華集團有限公司（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」）董事會（「董事會」）欣然
宣佈本集團截至二零零九年十二月三十一日止年度之經審核綜合業績及去年之相應比較
數字。本集團截至二零零九年十二月三十一日止年度之經審核綜合財務報表已經由本公
司之審核委員會審閱。

綜合收益表
截至二零零九年十二月三十一日止年度

  二零零九年  二零零八年
 附註 港幣千元  港幣千元

收益 2 1,866,805	 �,�0�,��0
銷售成本  (1,620,314	) (�,���,��� )    

毛利  246,491	 ���,���
其他收入 3 7,541	 �0,���
投資物業之公平值增加（減少）  56,591	 (�,��� )
指定為按公平值列入損益賬之財務資產之
 公平值變動  1,841	 –
衍生財務工具公平值變動  (1,549	) �,���
出售列為持有待售之資產之收益  –	 ��,�0�
可出售財務資產之減值虧損撥回（減值虧損）  680	 (�,��� )
分銷成本  (104,746	) (�0�,�0� )
行政開支  (40,269	) (��,��� )
財務費用 4 (6,876	) (��,��� )
所佔聯營公司業績  11,571	 �,���    

除稅前溢利 5 171,275	 ��,���
所得稅開支 6 (16,379	) (�,��� )    

本公司擁有人應佔之本年度溢利  154,896	 �0,���    

每股盈利－基本 7 59.19港仙  ��.��港仙    
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綜合全面收益表
截至二零零九年十二月三十一日止年度

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

本年度溢利 154,896	 �0,���   

其他全面收入

換算產生之匯兌差額 3,804	 ��,���
重估物業盈餘 –	 ���
可出售財務資產之公平值增加（減少） 1,025	 (�,��� )
因可出售財務資產減值而作出之重新分類調整 –	 �,���   

本年度其他全面收入 4,829	 ��,���   

本公司擁有人應佔之本年度全面收入總額 159,725	 ��,���   
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綜合財務狀況報表
二零零九年十二月三十一日

  二零零九年  二零零八年
 附註 港幣千元  港幣千元
非流動資產
商譽  3,000	 �,000
投資物業  730,215	 ���,0��
物業、廠房及設備  14,100	 ��,���
土地預付租賃款項  37,622	 ��,���
收購投資物業之已付按金  9,114	 –
於聯營公司權益  119,201	 �0�,��0
向一家聯營公司貸款  16,547	 ��,���
可出售財務資產  3,340	 �,���   
  933,139	 ���,���   
流動資產
持有待售物業  16,928	 ��,���
存貨  78,126	 ��0,���
土地預付租賃款項  323	 ���
應收貿易及其他款項 9 308,180	 ��,��0
應收一家聯營公司款項  44,616	 ��,���
指定為按公平值列入損益賬之財務資產  21,085	 –
衍生財務資產  652	 �,���
銀行結存及現金  97,693	 ���,0��
已抵押銀行存款  148,329	 –   
  715,932	 ���,���
列為持有待售之資產 10 2,672	 –   
  718,604	 ���,���   
流動負債
應付貿易款項及應付票據 11 329,639	 ���,���
其他應付款項及應計費用  54,950	 ��,���
已收租務按金  3,529	 ��
借貸  187,210	 ��0,���
應繳稅項  7,582	 �,�0�
衍生財務負債  618	 –   
  583,528	 ���,0��   
流動資產凈額  135,076	 �0,���   
總資產減流動負債  1,068,215	 �0�,���   
非流動負債
借貸  119,678	 ���,���
遞延稅項負債  92,659	 ��,���
已收租務按金  3,617	 �,��0   
  215,954	 ��0,���   
資產淨值  852,261	 ���,��0   
資本及儲備
股本  52,337	 ��,���
儲備  799,924	 ���,���   
總權益  852,261	 ���,��0   
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綜合權益變動表
截至二零零九年十二月三十一日止年度

	 		 		 		 物業重估		 投資重估
	 股本		 股份溢價		 匯兌儲備		 儲備		 儲備		 保留盈利		 總計
 港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元

於二零零八年一月一日 ��,���  ��,���  ��,���  –  �,���  �0�,���  ���,���             

換算產生之匯兌差額 –  –  ��,���  –  –  –  ��,���
重估物業盈餘 –  –  –  ���  –  –  ���
可出售財務資產之公平值減少 –  –  –  –  (�,��� ) –  (�,��� )
因可出售財務資產減值
 而作出之重新分類調整 –  –  –  –  �,���  –  �,���             

年度其他全面收入 –  –  ��,���  ���  (�,��� ) –  ��,���
年度溢利 –  –  –  –  –  �0,���  �0,���             

年度全面收入總額 –  –  ��,���  ���  (�,��� ) �0,���  ��,���             

已付股息（附註�） –  –  –  –  –  (�,��� ) (�,��� )             

於二零零八年十二月三十一日 ��,���  ��,���  ��,���  ���  –  ���,��0  ���,��0             

換算產生之匯兌差額 –  –  �,�0�  –  –  –  �,�0�
可出售財務資產之公平值增加 –  –  –  –  �,0��  –  �,0��             

年度其他全面收入 –  –  �,�0�  –  �,0��  –  �,���
年度溢利 –  –  –  –  –  ���,���  ���,���             

年度全面收入總額 –  –  �,�0�  –  �,0��  ���,���  ���,���             

已付股息（附註�） –  –  –  –  –  (�,��� ) (�,��� )             

於二零零九年十二月三十一日 ��,���  ��,���  �0,���  ���  �,0��  ���,���  ���,���             
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綜合財務報表附註
截至二零零九年十二月三十一日止年度

1.	 應用新訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）

於本年度，本集團應用由香港會計師公會頒佈之下列新訂及經修訂香港會計準則、修訂本
及香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋（「新訂及經修訂香港財務報告準則」）。

香港財務報告準則（修訂本） 二零零八年頒佈之香港財務報告準則之改進
  （惟於二零零九年七月一日或以後開始之年度期間
  生效之香港財務報告準則第�號之修訂除外）
香港財務報告準則（修訂本） 二零零九年頒佈有關修訂香港會計準則第��號
  第�0段之香港財務報告準則之改進
香港會計準則第�號 財務報表之呈報
 （經二零零七年修訂）
香港會計準則第��號 借貸成本
 （經二零零七年修訂）
香港會計準則第��號及第�號 可沽售金融工具及清盤時產生之責任
 （修訂本）
香港財務報告準則第�號及 投資於附屬公司、共同控制實體或聯營公司之成本
 香港會計準則第��號（修訂本）
香港財務報告準則第�號（修訂本） 歸屬條件及註銷
香港財務報告準則第�號（修訂本） 改善金融工具之披露
香港財務報告準則第�號 營業分部
香港（國際財務報告詮釋委員會） 附帶衍生工具
 －詮釋第�號及香港會計準則
 第��號（修訂本）
香港（國際財務報告詮釋委員會） 客戶忠誠計劃
 －詮釋第��號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 房地產建造協議
 －詮釋第��號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 海外業務淨投資額對沖
 －詮釋第��號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 來自客戶之資產轉讓
 －詮釋第��號

除下述者外，採納新訂及經修訂香港財務報告準則對本集團於本期間或上一會計期間之綜
合財務報表並無重大影響。

只影響呈報及披露之新訂及經修訂香港財務報告準則

香港會計準則第1號（經二零零七年修訂）「財務報表之呈報」

香港會計準則第�號（經二零零七年修訂）引入更改若干專門用語（包括修訂財務報表之名目）
及改變財務報表之格式及內容。

香港財務報告準則第8號「營業分部」

香港財務報告準則第�號乃一項披露準則，已導致重新界定本集團之報告分部（見附註�），
及分部損益、分部資產以及分部負債之計量基準發生變動。
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改善金融工具之披露
（香港財務報告準則第7號之修訂本「金融工具：披露」）

香港財務報告準則第�號之修訂本擴大按公平價值計量之金融工具對相關公平價值計量方法
之披露規定。根據該等修訂之過渡條文，本集團並無就擴大披露提供可比較資料。該等修
訂亦擴大及修訂流動資金風險之披露規定。

本集團並無提早應用以下已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂準則、修訂本或詮釋。

香港財務報告準則（修訂本） 香港財務報告準則第�號之修訂
  （二零零八年香港財務報告準則改進之一部分）�

香港財務報告準則（修訂本） 二零零九年香港財務報告準則之改進�

香港會計準則第��號（經修訂） 關連人士之披露�

香港會計準則第��號（經修訂） 綜合及獨立財務報表�

香港會計準則第��號（修訂本） 供股分類�

香港會計準則第��號（修訂本） 合資格對沖項目�

香港財務報告準則第�號（修訂本） 首次採納人士之額外豁免�

香港財務報告準則第�號（修訂本） 首次採納香港財務報告準則第�號之
  披露對比較數字之有限度豁免�

香港財務報告準則第�號（修訂本） 集團以現金結算之以股代款交易�

香港財務報告準則第�號（經修訂） 業務合併�

香港財務報告準則第�號 金融工具�

香港（國際財務報告詮釋委員會） 最低資金要求之預付款項�

 －詮釋第��號（修訂本）
香港（國際財務報告詮釋委員會） 向擁有人分派非現金資產�

 －詮釋第��號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 以權益工具抵償金融負債�

 －詮釋第��號

� 於二零零九年七月一日或之後開始之年度期間生效。
� 於二零零九年七月一日及二零一零年一月一日（如適用）或之後開始之年度期間生效。
� 於二零一零年一月一日或之後開始之年度期間生效。
� 於二零一零年二月一日或之後開始之年度期間生效。
� 於二零一零年七月一日或之後開始之年度期間生效。
� 於二零一一年一月一日或之後開始之年度期間生效。
� 於二零一三年一月一日或之後開始之年度期間生效。

應用香港財務報告準則第�號（經修訂）可能影響收購日期與首個年度報告期間同為二零零九
年七月一日或之後開始之業務合併之會計方法。香港會計準則第��號（經修訂）將影響母公
司於附屬公司權益變動之會計處理方法。
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香港財務報告準則第�號「金融工具」引入對財務資產之分類及計量之新規定，並將於二零一
三年一月一日起生效，並可提早應用。該準則規定所有符合香港會計準則第��號「金融工
具：確認及計量」範疇之已確認財務資產將按攤銷成本或公平值計量。具體來說，(i)根據業
務模式以收取合約現金流量為目的所持有；及(ii)僅為支付本金額及未償還本金額之利息而
產生合約現金流量之債務投資一般按攤銷成本計量。所有其他債務投資及股本投資乃按公
平值計量。應用香港財務報告準則第�號可能對本集團財務資產之分類及計量造成影響。

再者，作為於二零零九年頒佈的「香港財務報告準則之改進」部分，香港會計準則第��號「租
賃」中有關租賃土地分類之規定已作出修訂。有關修訂將於二零一零年一月一日起生效，並
可提早應用。於香港會計準則第��號修訂之前，承租人須將租賃土地分類為經營租賃，並
於綜合財務狀況表內呈列為預付租賃款項。有關修訂已刪除此規定。反之，有關修訂規定
租賃土地須根據香港會計準則第��號所載的一般原則（即根據出租人或承租人所涉及租賃資
產擁有權附帶的風險及回報程度）進行分類。應用對香港會計準則第��號所作修訂可能影響
本集團租賃土地之分類。

本公司董事預期，應用其他新訂及經修訂準則、修訂或詮釋將不會對綜合財務報表造成重
大影響。

2.	 分部資料

年內，收益指銷售魚粉及木薯片、銷售物業、租金及租賃以及代理費收入等產生之收益。
本集團年內收益分析如下：

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

銷售額
 －出售貨物 1,833,872	 �,���,���
 －出售物業 –	 ��,���
投資物業之租金收入 31,910	 ��,���
代理費用收入 1,023	 ���   

 1,866,805	 �,�0�,��0
   

本集團自二零零九年一月一日起採納香港財務報告準則第�號 「營業分部」。香港財務報告
準則第�號為規定以本集團主要營運決策者在決定分部資源分配及評估其表現上所定期審
閱不同部門之內部報告作為識別營運分類之基準之披露標準。相反，前身準則﹙香港會計
準則第��號 「分類報告」﹚規定實體採用風險及回報方法識別兩組分類﹙業務分類及地區分
類﹚。過往，本集團之主要報告形式為業務分類。相較根據香港會計準則第��號確定之主
要報告分類，應用香港財務報告準則第�號導致本集團之報告分類需重新指定。
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過往年度，對外部呈報之分部資料乃按本集團之運營部門計算，包括一般貿易、物業投資
及物業買賣。然而，就資源分配及表現評估而言，向主要經營決策者、本公司執行董事報
告之資料乃特別集中於香港物業投資及中華人民共和國（「中國」〕）物業投資。香港財務報告
準則第�號之應用亦改變了分部溢利之計量基準。以往，根據香港會計準則第��號，分部業
績並不包括衍生財務工具公平值變動、銀行利息收入、財務費用、所佔聯營公司業績及所
得稅開支之分配，這與香港財務報告準則第�號之計量不同。去年報告之數額已經重列，以
符合香港財務報告準則第�號之要求。

根據香港財務報告準則第�號，集團營運及報告分類如下：

�. 一般貿易－魚粉及木薯片貿易

�. 香港物業投資－位於香港之物業租賃

�. 中國物業投資－位於中國之物業租賃及中國之代理服務

�. 物業買賣－位於中國之物業買賣

上述分部資料報告如下。

分部收益及業績

以下是本集團收益及業績按可報告分部劃分之分析。

二零零九年

	 		 香港		 中國	
	 一般貿易		 物業投資		 物業投資		 物業買賣		 綜合
	 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元

收益
對外銷售 1,833,872		 15,961		 16,972		 –		 1,866,805
	 		 		 		 		

分部溢利 82,468		 52,442		 27,721		 –		 162,631
	 		 		 		

指定為按公平值列入損益賬之
 財務資產之公平值變動         1,841
可出售財務資產之減值
 虧損撥回         680
中央管理費用         (9,095	)
未分配財務費用         (1,161	)         

年度溢利         154,896
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分部資產和負債

以下是本集團資產和負債按可報告分部劃分之分析。

	 		 香港		 中國	
	 一般貿易		 物業投資		 物業投資		 物業買賣		 綜合
	 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元

資產
分部資產 597,011		 412,011		 567,854		 16,928		 1,593,804
企業資產         57,939         

綜合資產         1,651,743
         

負債
分部負債 536,675		 91,213		 85,656		 –		 713,544
企業負債         85,938         

綜合負債         799,482
         

計入分部溢利或分部資產時之款項：

	 		 香港		 中國	
	 一般貿易		 物業投資		 物業投資		 物業買賣		 未分配		 綜合
	 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元		 港幣千元

非流動資產之增加（附註） 168		 9,114		 12,689		 –		 –		 21,971
聯營公司權益 –		 –		 119,201		 –		 –		 119,201
所佔聯營公司業績 –		 –		 (11,571	)	 –		 –		 (11,571	)
投資物業之公平值增加 –		 (32,760	)	 (23,831	)	 –		 –		 (56,591	)
物業、廠房及設備之折舊 532		 37		 880		 –		 676		 2,125
土地預付租賃款項之攤銷 –		 –		 5		 –		 318		 323
呆賬撥備 –		 –		 735		 –		 –		 735
存貨撥備撥回 (5,062	)	 –		 –		 –		 –		 (5,062	)
持有待售物業減值
 虧損撥回 –		 –		 –		 (16	)	 –		 (16	)
匯兌（收益）虧損淨額 296		 12		 (117	)	 –		 177		 368
利息收入 (5,926	)	 –		 (929	)	 –		 –		 (6,855	)
利息支出 3,557		 408		 1,750		 –		 1,161		 6,876
所得稅開支 5,866		 5,912		 4,601		 –		 –		 16,379
           

附註： 非流動資產不包括金融工具。
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分部收益及業績

二零零八年

以下是本集團收益及業績按可報告分部劃分之分析。

   香港  中國 
 一般貿易  物業投資  物業投資  物業買賣  綜合
 港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元

收益
對外銷售 �,���,���  ��,00�  ��,���  ��,���  �,�0�,��0
	 		 		 		 		

分部溢利 ��,���  ��,0��  �,���  �,���  ��,�0�
	 		 		 		

出售列為持有待售之
 資產之收益         ��,�0�
可出售財務資產減值虧損         (�,��� )
未分配銀行利息收入         ��
中央管理費用         (�0,��� )
未分配財務費用         (�,0�� )         

年度溢利         �0,���
         

分部資產和負債

以下是本集團資產和負債按可報告分部劃分之分析。

   香港  中國 
 一般貿易  物業投資  物業投資  物業買賣  綜合
 港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元

資產
分部資產 ���,���  ��0,�0�  ��0,���  ��,���  �,���,���
企業資產         ��,���         

綜合資產         �,�0�,���
         

負債
分部負債 ���,0��  ��,0��  ��,���  –  �0�,��0
企業負債         ��,���         

綜合負債         �0�,���
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計入分部溢利或分部資產時之款項：

   香港  中國 
 一般貿易  物業投資  物業投資  物業買賣  未分配  綜合
 港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元

非流動資產之增加（附註） �,���  –  ��,���  –  ��,0��  ��,���
聯營公司權益 –  –  �0�,��0  –  –  �0�,��0
所佔聯營公司業績 –  –  (�,��� ) –  –  (�,��� )
投資物業之公平值（增加）減少 –  (��0 ) �,���  –  –  �,���
物業、廠房及設備之折舊 ���  ���  ���  –  ���  �,���
土地預付租賃款項之攤銷 –  –  �  –  ���  ���
呆賬撥備撥回 (��� ) –  –  –  –  (��� )
存貨撥備 �,���  –  –  –  –  �,���
持有待售物業減值虧損 –  –  –  ��  –  ��
出售物業、廠房及
 設備虧損 �,���  –  –  –  –  �,���
匯兌（收益）虧損淨額 (�,��� ) ���  –  –  ��0  (�,0�� )
利息收入 (�0,��� ) (� ) (��� ) –  (�� ) (��,��� )
利息支出 ��,0�0  ���  �,���  –  �,0��  ��,���
所得稅開支（抵免） ���  (�,��� ) �,��0  –  –  �,���
           

附註：  非流動資產不包括金融工具。

分部利潤代表每個可報告分部所得中未除去本集團總公司收入和費用攤銷之利潤，包括：
指定為按公平值列入損益賬之財務資產之公平值變動、出售列為持有待售之資產之收益、
可出售財務資產之減值虧損撥回╱減值虧損、銀行利息收入、中央管理費用和財務費用。
此乃報告給主要營運決策者用以資源調配和業績評估之量度。

用以分部之間監察分部業績及調配資源：

• 除本集團總公司的企業資產外，所有資產均分配至可報告分部；及

• 除本集團總公司的企業負債外，所有負債均分配至可報告分部。
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地區資料

本集團之業務位於香港及中國大陸。

本集團之收入乃按客戶地點及本集團之非流動資產地理位置之資料詳述如下：

	 收入	 非流動資產
 二零零九年  二零零八年  二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元

香港 15,961	 ��,00�  456,852	 ���,0�0
中國其他地區 1,850,844	 �,���,���  456,400	 ���,��� 		 		 		

 1,866,805	 �,�0�,��0  913,252	 ���,���
       

附註：  非流動資產不包括金融工具。

有關主要客戶之資料

來自以下客戶之收益佔本集團相應年份總銷售收益�0%以上：

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

客戶A 220,384	 �0�,���
   

來自上述客戶之收益屬於一般貿易分部。

3.	 其他收入

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

銀行利息收入 5,987	 ��,���
向一間聯營公司貸款之估算利息收入 868	 –
匯兌收益淨額 –	 �,0��
可供買賣投資之公平值變動收益 –	 ���
雜項收入 686	 �,���   

 7,541	 �0,���
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4.	 財務費用

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

銀行貸款及透支之利息
 －須於五年內償還 5,307	 ��,���
 －毋須於五年內償還 1,569	 �,���   

 6,876	 ��,���
   

5.	 除稅前溢利

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

除稅前溢利已扣除（計入）以下各項：

呆賬撥備（撥備撥回） 735	 (��� )
土地預付租賃款項攤銷 323	 ���
核數師酬金 1,020	 �,���
已確認為開支之存貨及持有待售物業成本 1,625,392	 �,���,���
物業、廠房及設備折舊 2,125	 �,���
匯兌虧損淨額 368	 –
出售物業、廠房及設備之虧損 –	 �,���
存貨（撥備撥回）撥備（附註） (5,062	) �,���
持有待售物業（減值虧損撥回）減值虧損 (16	) ��
所佔聯營公司稅項 4,514	 �,���
員工成本（包括董事酬金） 23,152	 ��,0��

投資物業之租金總收入 (31,910	) (��,��� )
減：開銷 1,857	 �,���   

投資物業租金收入淨額 (30,053	) (��,��� )
   

就員工宿舍經營租賃之最低租賃款項合計港幣�,���,000元（二零零八年：港幣�,���,000元）
已計入員工成本之內。

附註： 因為年內魚粉產品出售價格上漲，存貨撥備撥回已於截至二零零九年十二月三十一
日止年度確認。
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6.	 所得稅開支

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

稅項包括：

香港利得稅
 本年度 –	 ��0
 往年度超額撥備 –	 (� )   

 –	 ���   

其他司法權區
 本年度 5,996	 �,���
 往年度超額撥備 (432	) –   

 5,564	 �,���   
遞延稅項負債
 本年度 10,815	 �,���
 稅率變動之影響 –	 (�,0�� )   

 10,815	 (�,0�� )   

本公司及其附屬公司應佔稅項 16,379	 �,���
   

於二零零八年六月二十六日，香港立法會通過《二零零八年收入條例草案》，公司利得稅率
由��.�%調低至��.�%，並於二零零八╱二零零九年課稅年度起生效。故此，香港利得稅乃
根據兩年度估計應課稅溢利按稅率��.�%計算。

根據《中國企業所得稅法》（「企業所得稅法」）及企業所得稅法實施細則，由二零零八年一月
一日起，本集團各中國附屬公司適用之稅率為��%。
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7.	 每股盈利

本公司擁有人應佔每股基本盈利乃根據以下數據計算：

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

用以計算每股基本盈利之盈利：

本公司擁有人本年度應佔溢利 154,896	 �0,���
   

	 股份數目
 二零零九年  二零零八年

用以計算每股基本盈利之普通股數目 261,684,910	 ���,���,��0
   

由於本公司兩年均無任何潛在普通股，故並無呈列每股攤薄盈利。

8.	 股息

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

已付二零零九年中期股息每股普通股港幣0.0�元
 （二零零八年：港幣0.0�元） 2,617	 �,���
已付二零零八年末期股息每股普通股港幣0.0�元
 （二零零八年：二零零七年之港幣0.0�元） 2,617	 �,���   

 5,234	 �,���
   

董事已建議派發截至二零零九年十二月三十一日止年度之末期股息每股港幣0.0�元（二零零
八年：港幣0.0�元），惟有待股東於應屆股東週年大會上批准。
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9.	 應收貿易及其他款項

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

應收貿易款項及應收票據 295,894	 ��,���
減：呆賬撥備 (1,382	) (�,��� )   

 294,512	 ��,���
預付款和按金 2,985	 ��,���
其他應收款項 10,683	 ��,���   

應收貿易及其他款項 308,180	 ��,��0
   

本集團批予牲畜飼料貿易之客戶�0至�0日（二零零八年：�0日至�0日）之信貸期。本集團已
就所有超過��0日之應收款項進行全數撥備，此乃因為按照歷史慣例，逾期超過��0日之應
收款項一般不可收回。基於估計不可收回貿易款項及過往被拖欠的經驗，超過��0日的應收
貿易款項均予撥備。

應收貿易及其他款項包括應收貿易款項及應收票據，其賬齡分析如下﹕

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

0至�0日 286,502	 ��,��0
��至�0日 7,989	 �,���
��至�0日 21	 ���
��至��0日 –	 �,���   

 294,512	 ��,���
   

10.	 列為持有待售之資產

於二零零九年十一月七日及二零零九年十一月二十三日，盟億投資有限公司及星智投資有
限公司（均為本公司之全資附屬公司）與獨立第三方（「買方」）訂立協議，以分別出售本集團
位於中國北京市朝陽區朝陽路城市廣場一座��樓E室及�0樓E室（「該等物業」），該等物業預
期於報告期末後��個月內售出。出售該等物業之代價約為港幣�,���,000元。買方已支付按
金約港幣�,0��,000元。 



- �� -

11.	 應付貿易款項及應付票據

於報告期末，應付貿易款項及應付票據之賬齡分析如下：

 二零零九年  二零零八年
 港幣千元  港幣千元

0至�0日 326,940	 ��,���
��至�0日 2,028	 ��,���
超過�0日 671	 ���   

 329,639	 ���,���
   

業務回顧

本集團截至二零零九年十二月三十一日止年度之營業額約為�,���百萬港元（二零零八年：
�,�0�百萬港元），較截至二零零八年十二月三十一日止年度上升約��%。本年度溢利約為
���.�百萬港元（二零零八年：�0.�百萬港元），較二零零八年上升約�0�%。

由於物業市場於二零零九年度轉好，本集團投資物業公平值增加��.�百萬港元（二零零八
年：減少�.�百萬港元），而本集團應佔聯營公司之業績包括應佔於中國內地擁有之投資
物業公平值收益��.�百萬港元（二零零八年：�.�百萬港元）。

由於本年度魚粉產品貿易業績有顯著改善，本集團因而錄得可觀的溢利。

一般貿易

此分部之銷售額於二零零九年大幅提高至�,���百萬港元（二零零八年：�,��0百萬港元），
並錄得分部溢利��百萬港元，而二零零八年則為��百萬港元。

魚粉產品

於二零零九年，本集團之魚粉產品貿易顯著增長。回顧本年度，魚粉銷售額較上一年度
上升��%至�,���百萬港元。魚粉產品貿易錄得顯著溢利約��百萬港元（二零零八年：溢利
約��百萬港元）。

二零零八年下半年，受國際金融風暴影響，大部份商品價格大幅調低。魚粉業亦相對審
慎，維持低魚粉庫存。二零零九年初，魚粉產品成本較其他動植物蛋白相對為低，魚粉
產品價格優勢進一步推動需求。再者，歐洲鮭魚業在二零零九年下半年對魚粉產品的需
求亦有急劇上升。以上因素促成魚粉產品需求上漲。另外，受到秘魯政府於二零零九年
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實施個體戶捕撈限額制度影響，而導致魚粉產品供應週期延長。同時，由於受到一股微
弱的厄爾尼諾現象影響到原材料－鳳尾魚的供應，所以魚粉產品供求出現不平衡，因而
拉高魚粉產品價格，而讓二零零九年魚粉價格一直維持在較高的水平。

由於市場環境的變化，管理層靈活調整貿易策略，並與合作企業夥伴密切合作。因此，
本集團能從市場行情上揚中獲得收益。

木薯片產品

於二零零九年，木薯片供應顯著下跌。主要由於泰國政府實施向農民收購木薯片的新政
策，致使管理層難於判斷及評估此新政策對木薯片供應和售價的影響，而在木薯片貿易
上採取審慎態度。所以，二零零九年木薯片產品之銷售額較二零零八年大幅下跌��%至�
百萬港元。

木薯片產品貿易利潤低，不足以支付銷售和管理費用，回顧年度內虧損約0.�百萬港元
（二零零八年：溢利約0.�百萬港元）。

於香港之物業投資

香港物業之租金收入自二零零八年度的��百萬港元增加至二零零九年的��百萬港元。

香港物業市埸的樂觀情緒對本集團物業之重估起到積極作用。因我們的投資物業位於中
心地段，本集團香港投資物業之價值錄得除稅前重估收益約��.�百萬港元（二零零八年：
0.�百萬港元）。

於本年度，本集團以��.�百萬港元購買香港九龍尖沙咀河內道��號名鑄��樓F室用作投資
目的。交易於二零一零年二月完成。

於中國大陸之物業投資

本年度，本集團售出兩個位於北京朝陽區城市廣場公寓之單位，出售所得款項為約�.�百
萬港元（二零零八年：零港元）。交易將於二零一零年初完成。

於二零零九年，由位於中國內地之投資物業產生之租金收入維持平穩水平，為��百萬港
元（二零零八年：��百萬港元）。
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上海物業市價持續上漲，促使本集團二零零九年之投資物業市價上漲，因此重估本集
團於中國大陸之投資物業錄得收益約��.�百萬港元（二零零八年：重估虧損為�.�百萬港
元）。

於二零零九年十二月三十一日，應佔聯營公司溢利約為��.�百萬港元（二零零八年：�.�百
萬港元），包括應佔聯營公司於中國內地擁有之投資物業所佔之公平值收益約��.�百萬港
元（二零零八年：�.�百萬港元）。

物業貿易

於二零零九年，本集團沒有售出任何可待售物業（二零零八年：售出五個單位，出售所得
款項為約��.�百萬港元）

前景

一般貿易

近期經濟和金融市場指標顯示金融危機最壞的時期或將結束，復甦即將來臨。但是，仍
有經濟學派對復甦的程度持有不同意見。持續的失業率、疲弱的消費需求和動盪的金融
市場等問題將給復甦帶來挑戰。儘管存在這麼多困難，但是中國於二零零九年仍維持國
內生產總值健康的增長及保持經濟的穩定。

二零一零年，由於魚粉產品目前在歷史性高價中，全世界對魚粉之消耗或許會減少。由
於魚粉為動物蛋白質中最佳蛋白質來源之一，所以中國大陸來自幼豬及水產業（尤其是
蝦）將保持穩定的需求。

受厄爾尼諾現象影響，世界氣候發生變化及海水溫度上升。全世界捕魚業實施捕撈限額
以作控制捕魚量為保護自然資源。因此，將來魚粉產品之總供應量將會受到限制。

二零一零年二月二十七日，智利南部發生災難性�.�級地震，而此地為主要的魚粉生產地
區，對智利的魚粉業造成很大的破壞。魚粉生產工廠和運輸網絡需要好幾個月重修。因
此，我們預計在即再來臨的季節，魚粉產品的供應將會受到供不應求。魚粉產品貿易市
場將亦會受到動盪，管理層將會採取審慎的態度經營魚粉業務。
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二零零九年年底，管理層決定重整木薯片業務，志在改善木薯片貿易之業績。新組團隊
在此領域積極尋找機會，我們期待木薯片貿易將會為本集團帶來正面貢獻。

物業投資

於二零零九年，上海物業市價呈上漲之趨勢。本集團持有大大置業（上海）有限公司（「大
大置業」）��%之權益，而大大置業在上海擁有物業名為翡翠苑。大大置業決定把握良機
對該等房屋進行大規模翻新，隨後逐一出售。翻新工作已開始，並定於二零一零年年底
開始出售。管理層預期此項目可為本集團帶來收益。本集團須為大規模翻新項目保留資
金。

本集團將因應市況，審時度勢，進行物業投資。管理層將密切監察本集團之物業組合，
於來年在中國大陸及香港取得理想之出租率及租金收益。

財務回顧及分析

於二零零九年十二月三十一日，本集團之資本負債比率約為��%（二零零八年：��%），乃
按本集團之長期銀行借貸��0百萬港元（二零零八年：���百萬港元）及股東權益���百萬港
元（二零零八年：���百萬港元）計算。於二零零九年十二月三十一日，已抵押銀行存款、
銀行結存及手頭現金總額為���百萬港元（二零零八年：���百萬港元）。

於二零零九年十二月三十一日，本集團之銀行借貸總額為�0�百萬港元（二零零八年：���
百萬港元），而在本集團之銀行借貸中，有��%（二零零八年：��%）於一年內到期及��%
（二零零八年：��%）於一年後到期。銀行借貸總額包括抵押銀行貸款���百萬港元（二零
零八年：���百萬港元）及並無信託收據貸款（二零零八年：��百萬港元），及附有追索權
貼現應收票據有關之負債��百萬港元（二零零八年：無）。本集團之借貸以港幣、美元及
人民幣為單位。

於二零零九年十二月三十一日，本集團可使用但未動用之銀行貸款約為���百萬港元（二
零零八年：���百萬港元）。以上之銀行貸款由下列資產作抵押：

‧ 租賃土地及使用權賬面總值��.�百萬港元（二零零八年：��.0百萬港元）；

‧ 物業、廠房及設備�.0百萬港元（二零零八年：�.�百萬港元）；

‧ 持有待售之物業��.0百萬港元（二零零八年：��.�百萬港元）；及

‧ 投資物業���.�百萬港元（二零零八年：��0.�百萬港元）。
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外匯風險承擔

本集團之交易主要以港幣、美元及人民幣計值。年內，本集團已與銀行訂立多項外幣遠
期合約，削減其於貨幣波動之風險承擔。本集團定期檢討外匯風險承擔，並於有需要時
可能使用衍生財務工具對沖該等風險。

僱員及薪酬政策

於二零零九年十二月三十一日，本集團僱員總數為��人（二零零八年：��人），員工成本
（不包括董事酬金）為港幣��,���,000元（二零零八年：港幣�,���,000元）。薪酬政策由管理
層每年檢討。薪酬待遇之組合已考慮到市場上可供比較之水平。

購買、出售或贖回證券

本公司或其任何附屬公司於截至二零零九年十二月三十一日止年度內並無購買、出售或
贖回本公司之上市股份。

建議末期股息

董事會建議向於二零一零年五月十四日名列本公司股東登記名冊之股東派付截至二零零
九年十二月三十一日止年度之末期股息，每股普通股港幣0.0�元（「建議末期股息」）。待
本公司股東於即將在二零一零年五月十四日舉行之應屆股東週年大會上批准後，建議末
期股息將約於二零一零年六月八日向本公司股東支付。

暫停辦理股東登記

本公司將於二零一零年五月十二日（星期三）至二零一零年五月十四日（星期五）（包括首尾
兩天）暫停辦理股東登記手續，期間不會進行任何股份過戶登記。為符合獲取建議末期股
息及出席本公司應屆股東週年大會及於會上投票的資格，尚未登記之本公司股份持有人
須確保所有已填妥之過戶表格連同有關股票，於二零一零年五月十一日（星期二）下午四
時三十分前交回本公司之股份過戶登記處卓佳雅柏勤有限公司登記，地址為香港皇后大
道東��號金鐘匯中心��樓。

企業管治

董事會已審閱本公司之企業管治常規，並信納本公司於截至二零零九年十二月三十一日
止年度一直遵守香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄十四所載之企業管治常規守
則之守則條文。



- �� -

有關本公司企業管治之詳情將刊載於本公司二零零九年年報所載之企業管治報告內。
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